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Stuttgart hat 225 000 Mieter und zu wenig bezahlbaren Wohnraum
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Wohnort Stuttgart: Die Nachfrage nach Wohnungen ist grofs, die Bereitstellung von bezahlbarem Wohnraum ist eine Dauersorge.
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Private Vermieter geben klar den Ton an

So wohnt Stuttgart In der Landeshauptstadt gibt es etwa 225000 Mietwohnungen. Im Gegensatz zu Hamburg oder Frankfurt wird hier
nur wenig von grofRen Wohnungsunternehmen vermietet. Wer sind die groRten Vermieter?

Von Josef Schunder

und zwei Drittel aller Mieter in Stutt-
Rgart haben Privatpersonen oder pri-

vate Eigentlimergemeinschaften als
Vermieter - keinen kommunalen und keine
genossenschaftlichen Vermieter, auch kein
privatwirtschaftliches Wohnungsunterneh-
men. Nach den letzten verfligbaren Daten
von 2014 hielten klassische privatwirt-
schaftliche =~ Wohnungsunternehmen in
Stuttgart gerade mal sie-
ben Prozent des Miet-
wohnungsbestands, was
damals gut 15000 der
insgesamt 220000 Ein-
heiten waren. Im GrofSen
und Ganzen diirfte das
heute noch dhnlich sein.
Etwas genauer weifs man
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»Da wirft das es wohl, wenn die derzeit
Computer- laufenden Befragungen
programm fiir den Zensus 2022 aus-
manchmal gewertet sein werden.

quasi Uwe Held vom Statis-
automatisch tischen Amt der Stadt
aus, wann Stuttgart weifd einstwei-
cine et e 517604

.. in Stuttga

er?ghgng « Wohnungen gegeben ha-
zulassig ist. ben diirfte. Falls die beim
Rolf GaBmann, Mikrozensus 2014 ermit-

Mieterverein, liber

? telten Quoten noch Be-
GroRvermieter

stand hédtten, wonach in
Stuttgart 29 Prozent der
Wohnungen von den Eigentiimern bewohnt
werden und 71 Prozent von Mietern, dann
hitte es Ende 2012 rund 225500 Mietwoh-
nungen gegeben. Bisher wurden die meisten
davon, ndmlich 34 Prozent, von Privatperso-
nen vermietet. Dazu entfallen noch 32 Pro-

zent auf Wohnungseigentiimergemein-
schaften, womit knapp 150000 Mietwoh-
nungen im Grunde genommen in privater
Hand sind. EIf Prozent (knapp 25000 Woh-
nungen) entfallen auf Wohnungsgenossen-
schaften und Wohnungsvereine, zehn Pro-
zent auf die Stadt Stuttgart und ihr Woh-
nungsunternehmen SWSG, das allein schon
19000 Wohnungen vermietet.

Mit diesem kommunalen Anteil bewege
sich Stuttgart auf dem Niveau vergleichbarer
Stadte, hat das Statistische Amt der Stadt
Stuttgart schon vor vier Jahren festgestellt.
Doch in Hamburg und Frankfurt am Main
halten die Stadte mit jeweils 18 Prozent des
Bestands deutlich mehr Mietwohnungen.
Allerdings hat der Stuttgarter Gemeinderat
beschlossen, dass die SWSG mehr Wohnun-
gen anbieten soll — bestenfalls bis zu 30 000.

Auf reinrassig  privatwirtschaftliche
Wohnungsunternehmen entfallen in Stutt-
gart die besagten sieben Prozent, knapp
16000 Wohnungen. Uberdies sind drei Pro-
zent — um die 7000 Mietwohnungen — in der
Hand von Kirchen oder anderen Organisa-
tionen ohne Erwerbszweck. Darunter fallen
auch die Wohnungen fiir Menschen, die be-
sonderer Betreuung bediirfen.

Der Haus- und Grundbesitzerverein
Stuttgart und Umgebung hat in der Vergan-
genheit immer wieder darauf hingewiesen,
wie sehr der Stuttgarter Wohnungsmarkt
von den Privatvermietern lebt. 34 Prozent
des Bestands fiihrt er praktisch komplett auf
seine rund 23000 Mitglieder zuriick. Da gehe
es unterm Strich um rund 75000 Mietwoh-
nungen. Nicht selten sind solche Vermieter
und die Mieter sich personlich bekannt —
jedenfalls mehr, als im Fall von grofen Woh-
nungsunternehmen. Rolf GafSmann, der
Vorsitzende des Mietervereins in Stuttgart

und Umgebung, sagt, bei den GrofSunterneh-
men werfe das Computerprogramm manch-
mal quasi automatisch aus, wann wieder
eine Mieterh6hung zuldssig ist. Unter den
privaten Vermietern gebe es nicht wenige,
die sich zuriickhielten, weil Mehreinnahmen
ohnehin teilweise an den Fiskus gehen wiir-
den und weil ihnen ein gutes Verhaltnis zu

DAS SIND DIE TOP 15 IN DER STADT

Die 15 wichtigsten Vermieter in Stuttgart
nach Anzahl der Mietwohnungen

SWSG 19187
Vonovia 4576
Bau- u. Wohnungs-
verein Stuttgart 4569
GWG 3433
Bau- und Heim-
stattenverein 2549
LBG Wiirttemberg 2276
BG Neues Heim 1854
BG Zuffenhausen 1849
BG Bad Cannstatt 1675
Siedlungswerk 1666
FLOWO 1528
BG Gartenstadt
Luginsland 1313
BG Friedenau 1202
Vereinigte Filder-
baugenossenschaft 1004
BG Feuerbach-
Weilimdorf | 86
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den Mietern wichtig ist. Man kdnne die Pri-
vatvermieter aber auch nicht generell ent-
lasten. ,Auch da nimmt die Mehrheit die
Moglichkeiten mit, die der Markt bietet.
Wenn sich alle Privatvermieter in diesem
grofSen Segment zuriickhalten wiirden, hat-
te sich das Mietspiegelniveau in zehn Jahren
nicht um 45 Prozent erhoht, sagt der Mie-
tervereinschef GafSmann.

Die grofSen Aktiengesellschaften und gar
»Heuschrecken“mogen in der Landeshaupt-
stadt zwar bisher eine untergeordnete Rolle
spielen. Trotzdem hdngen das Wohl und We-
he von Tausenden von Mietern, gerade auch
der weniger zahlungskraftigen Menschen,
von den privaten, auf Gewinn bedachten
Wohnungsunternehmen ab. Ein namhafter
davon ist die Vonovia, deren Mieter teilweise
schon machtigKlage fithren mussten: weil in
zwei Hochhdusern im Nordbahnhofviertel
immer wieder die Aufziige streikten und die
Reparatur nicht recht in Gang kam. Oder weil
es Aufschlidge auf die Miete nach Moderni-
sierungen gab.

Dem Konzern mit Sitz in Bochum geho-
ren in Stuttgart rund 4500 Wohnungen,
schwerpunktmifSig im Stuttgarter Norden,
in der Stadtmitte, in Bad Cannstatt, in Zuf-
fenhausen und in Vaihingen. Das Unterneh-
men hat der Stadt signalisiert, dass es bereit
ware, weiteren Wohnraum in Stuttgart zu
schaffen. Vonovia-Pressesprecher Olaf Frei
sagt, man denke an Dachgeschossausbau-
ten, Aufstockungen und Nachverdichtun-
gen. Die Plane habe man der Stadtverwal-
tung vorgestellt. Ob sie umsetzbar seien,
werde im Rathaus noch gepriift.

- Fiir die Serie ,,So wohnt Stuttgart* interessie-
ren uns Ihre Erfahrungen und Ihre persénliche
Geschichte. Mailen Sie uns an: wohnen@stzn.de.



